Obecni GFad Chrastavice

Vyhlagka &. 1/2002

zavaznych ¢astech Uzemniho planu obce Chrastavice

Obecni zastupitelstvo v Chrastavicich na svém 20. zasedani dne 8.2.2002 schvdlilo podle § 36,
odstavec a) af) z&kona ¢.410/1992 Sh. a podle §29, odstavec 2) zé&kona ¢.50/1976 Sh. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni zakona ¢. 83/1998 Sh. tuto obecné zavaznou vyhla3ku:
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Obecni GFad Chrastavice

Cast prvni

Uvodni ustanoveni

Clanek |
Uéel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavazneé ¢asti Uzemniho planu obce Chrastavice schvéleného zastupitel stvem obce
Chrastavice dne 8.2.2002 (dde jen Gzemni plan).

Clanek 2
Rozsah platnosti

Tato vyhléska plati pro katastréni Gzemi obce Chrastavice, které je vymezeno ve vykrese ¢. | schvdleného
Uzemniho plénu jako reSené Uzemi pro navrhové obdobi Gzemniho plénu do roku 2015.

Clanek 3

Vymezeni poj mi

(1) Zavazné ¢&sti feSeni Uzemniho planu jsou:
a) urbanisticka koncepce rozvoje obce
b) prostorové usporadani s uréenim funkéniho vyuziti ploch
¢) limity vyuZiti Gzemi aomezeni zmén v uzivani staveb
d) vymezeni zastavitelného Gzemi obce
€) zésady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni
f) Gzemni systém ekologické stability
g) vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby

(2) Urbanizované (zastavitelné) tzemi obce tvoii polyfunkéni Gzemi - obytné Gzemi venkovského typu a mono
funkeni plochy zatizeni obcanské vybavenosti, zemedglské vyroby a plochy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
véetné zarizeni technické vybavenosti, zakreslené ve vykrese ¢. 2.

(3) Ostatni neurbanizované Gzemi tvoii veSkeré ostatni nezastavéné pozemky, které n&j sou uréeny k zastavéni.
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Cast druha

Zavaznéregulativy

Clanek 4

Zavaznéregulativy

(1) Obec Chrastavice se rozviji jako souvisle urbanizovany celek se samostatnymi stavajicimi lokalitami
Vodolenka, Spaleny mlyn a BySensko, pro které plati spolecny regulativ obytného Gzemi venkovského typu.

(2) Ve valné krajing mimo soucasné zastavéné a zastavitelné izemi nebudou vytvéarena zadna nova sidla,
samoty, chaty nebo zahréadky.

Clanek 5

Zasady pro funkéni vyuziti Gzemi

(1) Vymezenému funkenimu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat zpiisob jeho uzivani a zejména Gcel
umistovanych a povolovanych” staveb, véetné jgjich zmén azmeén v jegjich uzivani. Limity funkeniho vyuziti
Uzemi i monofunkénich ploch jsou vymezeny navykrese ¢.2 schvdeného Uzemniho planu.

(2) Stavby ajina opatieni, které funkénimu vyuZziti Uzemi podle nésledujici specifikace neodpovidaji, nesmi byt
natomto Uzemi umistény nebo povoleny.

obytné Uzemi venkovského typu
al douzi
-pro bydleni venkovského charakteru
b/ piipustné

- nizkopodlazni (max.2NP) rodinné bydleni s hospodaiskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a
ptipadnym chovem drobného hospodaiského zvitectva

- drobny prodej, obéerstveni a dluzby, slouZici pro obsluhu
tohoto Uzemi a nerusici bydleni ¢/ podmine¢né- pripustné',,
- ubytovaci zafizeni s omezenou kapacitou

- individualni rekreace
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plochy ob&anské vybavenosti
al slouzi
- pro umisténi zatizeni obcanské vybavenosti
b/ ptipustné
- spravaaadministrativa
- maloobchod, veigjné stravovéni a ubytovani, zafizeni sluzeb
- kulturni, sociéni, zdravotnicka a sportovni zatizeni
- predskolni a zakladni Skolni zarizeni
- odstavna a parkovaci stani
¢/ podmine¢né piipustné
- z&bavni podniky
navr hové plochy se smisenou funkci
al douzi

-pro bydleni a umisténi ostatnich , zarizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

b/ ptipustné

- obytné domy venkovského charakteru

- maloobchod, veigjné stravovani a ubytovani

- spravaaadministrativa

- zarizeni drobné vyroby a dluZeb (Zivnosti), neruSici bydleni
- odstavné a parkovaci sténi ¢/ podmine¢né pripustné

- zahradnictvi

- kulturni, sociéni, zdravotnicka a sportovni zasfizeni.

- pred3kolni a z&kladni Skolni zarizeni

plochy zemedglské vyroby

al dlouzi

- pro zarizeni zemédélské a lesnické vyroby b/ piipustné-

- veSkera zarizeni zemedélské alesnické vyroby

- zarizeni vyroby a duzeb, vézicich se k zemedélstvi,lesnictvi
- sklady a skladové plochy ¢/ podminec¢né piipustné

- byty pohotovostni, majitelt a sprévci zasizeni

- ostatni zemedglska zatizeni a sluzby

plochy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb a technické vybavenosti
al slouzi

- pro umisténi arozvoj vyrobnich, nevyrobnich a motoristickych sluzeb a zasizeni technické
infrastruktury ato zeménatéch, ktera nemohou byt umisténav jinych Gzemich

b/ ptipustné

- zatizeni vyrobnich a nevyrobnich sluZeb, verejné provozy
- zarizeni technické infrastruktury
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- motoristické sluzby v3eho druhu, odstavné 'plochy ¢/ podmineéné piipustné
- byty sluzebni a pohotovostni, ubytovny
- prodgini ¢i skladovaci aredly

plochy dopravy, dopravnich staveb a zarizeni

al souzi

- pro specifické Ucely dopravy véetné dopravnich, staveb a zarizeni a odstavnych a parkovacich ploch
plochy zelené (vyhrazena a soukromd, verejna a doprovodnd)

al douzi

- Jako nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani zeleng

Podmine¢na piipustnost je definovana jako piipusténi vyjmenované funkce pii spinéni podminky - souhlasu
Obecniho zastupitelstva .. Ostatni v textu neuvedené funkce j sou pro dané tzemi ¢i plochu funkci neptipustnou.

(5) V neurbanizovaném Uzemi, tj. mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce, je jakadkoli nova vystavba veetné
vystavby arozsirovani chat nepiipustna v souladu se zakonem ¢.114/1992 Sh. o ochrané ptirody a dalSimi
souvisgjicimi predpisy. Vyjimkou mohou byt stavby pozemnich komunikaci aliniovych staveb technického
vybaveni, melioraci zemeédélské alesni pudy a Uprav vodnich toka. Natéchto pozemcich je dale zakazéno
povolovat zmény vyuZiti Gizemi.

Pro stévgjici dislokovanou zastavbu pak plati regulativ zachovani stavajiciho objemu stavby jak plodné tak i
objemove.

Toto Uzemi se déli podle funkenich kritérii nazemédélskou pudu, lesni pidu, plochy veiejné zelené nanelesnich
pozemcich, vodni plochy atoky a ostatni pozemky mimo zastavéné Uzemi si dél.

Clanek 6

Limity prostor ového usporadani Uzemi

(2) Limity prostorového uspoiadani Gzemi jsou vyznateny ve vykrese ¢ . 2, kdej sou navrzeny prostorové a
vytvarné regulativy pro novou zastavbu, jgiz cilem je komponovana dostavba obce resp. obnova
architektonickych i urbanistickych hodnot Uzemi a staveb. Jedna se o hranice pozemki pro novou vystavbu,
hranice zastavitelnosti pozemka a maximalni vysku zastavby.

(2) Regulagni pozadavky na novou zastavbu narozvojovych plochach a pro rekonstrukce stavajicich objekti se
stanovuji takto :

- pozemky pro vystavbu rodinnych domka nebudou mit mensi vymeéru nez 600m , u smiSené zastavby s
piipudténim vyrobnich ¢innosti 1.000 m?

- nové objekty i rekonstrukce stavajicich doma musi byt prizpusobeny charakteru Tradi¢ni venkovské zéstavby

- sklon stiech bude v rozpéti 35 - 45, u menSich dostaveb a pristaveb (garézi ap.) mize byt i mensi ev. stiecha
plocha

- piipustné jsou tvary stiech sedlovéi valbové, malé pristavky mohou mit i jiné tvary strech
- vikyie nastranach zaoblené nebo zkosenéjakoz i stredni Sirsi 0,85m nebudou povoleny

- objekty pii komunikacich budou mit krytinu palenou nebo betonovou v barvé krytiny pdlené, u ostatnich
objekti jsou piipustnéi jiné materidy, odpovidgjici struktuie a barvé palené krytiny

- do uli¢niho profilu se nepovoluje umist'ovani vézovitych nebo zaoblenych vystupki ani balkoni ¢i lodzii
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- fasady obj ekt budou v zasade Stukové hladké, struktura a barevnost fasad bude upresnéna na zakladé Zadosti
stavebnika

- vyplné otvort budou mit pravouhlé tvary, vyjimku mohou tvorit okna do vedlgSich prostori, sklepi ¢i
hospodai'skych mistnosti

- televizni antény a satelitni prijimage budou zasadné umistovany v zahradni ¢ésti doma tak, aby nebyly
viditelné z verejnych komunikaci

- pi vystavbeé a dalSim vyuZiti pozemka budou minimalizovany zpevnéné plochy

- reklamni tabule jsou kromg " mistniho informagniho systému zakazany, vyjimku tvoii piimé oznaceni
provozoven

- zahrady domii nesmi byt pouzivany jako skladistni a skladkové plochy, autobazary apod. ¢i pro kioskovy
prodg ato ani u stavgjici zastavby

-stavebni ¢ara pro novou zastavbu se stanovuje na 6,0 m od uliéni ¢ary

Clanek 7

Usporadani dopravy

(1) Stavajici silni¢ni sit’ je v zasade stabilizovang, s ohledem na negativni dopady nakladni dopravy je najizni
strané obce navrzena Uzemni rezerva pro pielozku silnice 11/183 a jgji nové napojeni na komunikagni systém
obce. Navrzenatrasa je vyznacena ve vykresech ¢.l a 2 schvdleného Gizemniho planu.

(2) Stavajici systém mistnich komunikaci je doplnén o nové obsluzné komunikace, které j sou navrzeny
vyhradné v souvislosti s adjustaci novych ploch navrhované zastavby. U téchto komunikaci se vychézi ze
z&kladni Sitkové kategorie pro obousmérné obsluzné komunikace MO 8, tedy s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 m, u
ostatnich cest a u¢elovych komunikaci je mozno uvazovat s jedno pruhovym obousmérnym uspotadanim
doplnéném vyhybnami.

(3) Pro odstavovani a garézovani vozidel budou u novéi stavgjici zastavby vyuZzity vyhradné vlastni pozemky,
parkovani nav&tévnika zarizeni obcanské vybavenosti i u smiSenych objektii je majitel této vybavenosti povinen
zabezpecit na vlastnim pozemku. Parkovaci moZnosti umisténé v centru obce jsou naddle zachovany.

(4) Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nesmi byt umistovany a povolovany
novostavby ani piistavby stévgicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb tech. vybaveni.

v

(5) Do katastrdniho Gzemi obce zasahuje Zelezni¢ni trat’ ¢.180 Plzen - DomaZlice, u které Ize vyhledové
piedpoklédat drobné Gpravy za i¢elem zvySeni provoznich rychlosti, coZ se tyké zejména smérovych oblouka.
Dlouhodobé je sledovano také zdvoukolgjnéni a elektrifikace Zelezni¢ni traté ¢.180.

Clanek 8

Usporadani a limity technického vybaveni

(1) Rozsah ploch atras zarizeni technické vybavenosti je zakreslen ve vykresech ¢.1 a4.

(2) Z&sobovani vodou je vazano na skupinovy vodovod DomaZlice, vodojem Chrastavice severné od obce je
z4sobovén vodou vytlacnym fadem z vodojemu H§je. Objem, vodojemu Chrastavice je 150 m3. Vodovodni sit’ v
obci je provedena z litinovych trub hrdlovych v profilech DN 100 a DN 150, spravcem obec Chrastavice
Souc¢asny systém zasobovani vodou v obci j e vyhovujici, navrhu je se pouze rozsiteni sité pro nové lokality
uréené k zéstavbe.
U samot Vodolenka, Spaleny mlyn a BySensko bude ponechano zasobovani z mistnich studni.
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(3) V obci je vybudovana dest'ova kanalizace ve spravé obce, na které jsou ¢tyti deSt'ové vypusti zallsténé do
mistni vodotece, ¢astecné | sou deSt'ové vody svadény v otevienych, piikopech. Splaskové vody j sou
soustied’ovany do Zump a septikt a vyvazeny.

Navrh (viz vykres ¢.4) predpoklada, Ze splaskové vody budou novou kanalizaci, odpovidajici materidlem a
nepropustnosti pozadovanym parametram, svadény do mechanicko - biologické COV. Taje navrzenanajiznim
okraji obce mezi komunikaci a mistni vodoteci nad mistnim rybnickem, ktery bude mozno vyuzit jako tieti
stupeii Ci&téni. Ochranné pasmo pro navrhovanou COV neni fe3eno, nebot j e navrzen zastieSeny objekt, pro
ktery se PHO neurcuje.

U samot Vodolenka a Spdleny mlyn je i nadale uvazovano sindividudni likvidaci ni odpadnich vod.

(4) Povodi obce se nachézi ve I11. ochranném pasmu vodnich zdroj .

(5) Zéasobovani teplem j e zgjistovano decentralizované nabazi pevnych paliv, coz je zdrojem znecisténi
Zivotniho prostiedi. Navrzena|j e postupna plynofikace, doc¢asné pak alternativné jiné ekologické zdroje (PB,
dievoplyn,-elektiina).

(6) Zasobovani plynem je navrzeno ze stévgjiciho VTL fadu, VTL regulacni stanice je navrzena u mista kiizeni
VTL sesilnici DomaZlice - Chrastavice. Stiedotlaky ptivodni plynovodni fad bude veden v komunikaci do obce.
Rozvod STL plynovodnich fada v obci se predpoklada z polyethylenu v profilech 90, 63 a 50. Regulaory tlaku
plynu budou umistény v pristieScich na pozemcich jednotlivych odbératelt. Pro ndvrh zésobovani plynem je
nutno zpracovat generel.

Ochranné pasmo VTL regula¢ni stanice plynu je 10 m. Ochranné pdsmo STL plynovodnich radi je | m.

(7) Zasobovani €. energii jerealizovano z venkovniho vedeni VN 22 kV, napgjeného z rozvodny R 110/22 kV
na hranicich katastru obce. V obci jsou 2 trafostanice (TS| - 1x630 kVA, distribu¢ni aTS 2 - 1x400 kV,
uzivatelska STK), celkem instalovano Pi=I,03 MW.

Naruast piikonu pro novou vystavbu bude zgjistén vybudovanim nové TS, napojené na stavgjici vedeni 22kV.
Nova TS 3 (1x630 kVA) bude situovana na severozapadnim okrgj i obce v navaznosti narozvojové lokality
sidla. Stavajici TS| bude vyhledové piemisténa z centra obce najizni okraj k novym rozvojovym plocham, TS
bude dvou sloupova, osazenatrafem 1x630 kVA.

(8) Rozvod vereiného osvétleni je v obci vrchnim vedenim na stoZarech nizkého napéti, nedostatecné osvétleni
je provedeno vybojkovymi svitidly. V souviglosti s postupnou kabelizaci obce se predpokladé ve stejnych
traséch, rozvodu nn zal oZit kabel ové vedeni VO a osvétleni provést vybojkovymi svitidly na stoZzarech JB6 a2
JBIO.

(9) Telefonni rozvod je proveden vrchnim vedenim pro jednotlivé Geastniky av soucasné dobe prochazi
celkovou rekonstrukci. Telefonni rozvod je kabelové napojen na TU Domazlice.

(10) V obci je proveden rozvod mistniho rozhlasu vrchnim vedenim, reproduktory osazeny na stozarech nn. V
souviglosti s postupnou kabelizaci obce se doporuéuje ve stejnych traséch rozvodu nn aV O zal oZit kabelové
vedeni mistniho rozhlasu areproduktory osadit na stozary verejného osvétleni.

Clanek 9

Ochrana p¥irody akrajiny, Gzemni systémy ekologické stability

(1) Na z&kladé § 33 vyhl.¢.377/1992 Sh. tvoii zavaznou ¢ast tzemniho plédnu obce Chrastavice vSechna
biocentra, biokoridory a nesporné interakéni prvky - registrované nebo k registraci navrzené VKP a piipadné
stanovidté zvI&st chranénych druhi rostlin nebo Zivogichii. Tyto ¢ésti USES v nezbytném rozsahu minimélnich
parametrii j sou v ramci Uzemniho planu oznaceny za verginy zgem. Z hlediska Gzemniho planovani predstavuiji
USES jeden z limitt vyuZiti Gzemi (§ 2 stavebniho zakona), ktery je nutno respektovat jako jeden z predpokladi
zabezpedeni trvalého souladu v3ech prirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot tzemi. Cilem jgjich vymezeni
je ochrana ploch funkénich prvki USES a izemni ochrana ploch pro zalozeni prvka chybgjicich.

(2) Ve vykrese &.I izemniho planu jsou vymezeny zévazné ¢asti USES:

- regiondlni biocentrum ¢.1.14 (¢.25 VUC, ¢.1044 UTP NR-R USES) Spdeny mlyn
- regiondlni biokoridor ¢. | (RK 216) - Niva Zubiiny

- lokdni biocentrum ¢.1.13 - VVodolenka
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- lokani biokoridor ¢.2 - svahy Gdoli Zubtiny

- lokdni biocentrum ¢.2.10 - V hoie

- lokélni biokoridor ¢.4 - Zubiina - Gdoli pod Skarmanem -Chrastavicky potok
- lokani biocentrum ¢.4.8 - Za planéim

- lokdni biocentrum C.4.9 - Pod vsi

- lok@ni biokoridor ¢.5—Lesni Il

- lokdni biocentrum ¢.5.3 sdruzené s LBC ¢. 6.2 - U rybnika, Sevéikovaskda
- loka ni biokoridor ¢. 6 - Milavegsky potok

- loka& ni biocentrum ¢.6.1 - V plavi&ti

- lok&@ni biokoridor mezi LBC ¢.4.7 a¢. 5.2

(3) Na pozemcich zahrnutych do zény piirodni je zakazano povolovat zmény vyuZziti Gzemi aumistovat stavby.
(4) Na pozemcich zahrnutych do zény extenzivniho vyuziti je zakézano do schvaleni dalSiho stupné tzemng
planovaci dokumentace umist’ovat a povolovat stavby, vyjimecné pii respektovani pozadavki ochrany prirody a
krajiny mohou byt na dotéenych plochach umist’ovany a povolovany liniové stavby pro dopravu, technické
vybaveni Gizemi a meliora¢ni stavby, zemedglské alesni ptdy, déle se piipousti opravy a stavebni Upravy
stévgjicich objekta, Upravy vodnich toku.

Clanek 10

Ostatni limity vyuziti Uzemi a dalSi omezeni

(1) Pti vyuzivani tzemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem a ostatnich limit, vyznacenych ve
vykresech ¢é.1, 2 a4:

a) pasma hygienické ochrany

b) ochranna pasma zelezni¢nich trati

¢) ochranna pasmasilnic

d) ochrann& pasma liniovych vedeni a zatizeni inZenyrskych siti

(2) Objekty aaredly, chrénéné podle zakona ¢.20/1987 Sh. ve znéni pozdgjSich pravnich predpisi, vymezené ke
dni schvdeni Uzemniho planu avyznacené ve vykrese €. jsou nemeénné.
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Cast tieti

Plochy pro vereiné prospésné stavby

Clanek 11

Char akteristika vereiné prospésné stavby

(1) Vergné prospesnymi stavbami se rozumi stavby uréené pro verejné prospésné sluzby a pro verené technické
vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prostiedi podle odstavce 2a) a 3) § 108 Stavebniho
z&kona), které vymezi schvalujici organ v zavazné ¢ésti izemné planovaci dokumentace.

(2) Pokud schvalend verginé prospésna stavba omezuj e vlastnicka prava k pozemkim nebo ke stavbadm, 1zejev
souladu s Listinou z&kladnich prév a svobod ve verejném z§ mu vyvlastnit nebo vlastnické prdva omezit podle §
108 - § 116 Stavebniho zékona. Vyvlastnit Ize podle tohoto z&kona jen ve verejném zgmu pro :

a) veiginé prospésné stavby podle schvélené tzemné planovaci dokumentace (veigjné prospésné stavby
j sou uvedeny v zavazné ¢asti Uzemniho planu - v protokolu o schvaleni Gzemniho planu)

b) vytvoreni hygienickych, bezpecnostnich ajinych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a pro
zgjisténi podminek jejich ochrany

¢) provedeni asanace sidelniho Utvaru nebo jeho asanacnich Uprav podle schvélené Gzemné planovaci
dokumentace

d) vytvoreni podminek pro nezbytny piistup k pozemku a stavbé

€) vytvoreni podminek pro umisténi nebo fadny provoz zatizeni stétni pozorovaci sité, kterou se zjistuje
stav Zivotniho prostiedi

f) pro ugely vymezené zvI&stnimi predpisy

(3) Nez mize byt provedeno vyvlastnéni, nepostacuje pouhé naplnéni Ucelu, pro ktery je mozné vyvlastiiovat,
ale musi byt spinény jeste dalSi podminky stanovené stavebnim zakonem. Musi byt prokazano, ze Géelu
vyvlastnéni nelze dosahnout dohodou nebo jinym pfijatelnym zptisobem, vyvlastnéni musi byt v souladu s cili a
zaméry Uzemniho planovani, prokazované zpravidla Gzemnim rozhodnutim. Vyvlastnéni miZe byt provedeno
jen v nezbytném rozsahu, to znamena, Ze v piipadech, kdy Ize doséhnout U¢elu vyvlastnéni pouhym omezenim
prévanelze odejmout pravo v plném rozsahu.

(4) Ustanoveni obsazené v § - 108 stavebniho zékona je v souladu s Ustavou Ceské republiky a Listinou
z&kladnich prév a svobod a je zakonnou cestou, jak zasahnout do existujicich viastnickych prav a vytvorit tak
potiebné piedpoklady pro vyuZiti pozemku nebo staveb k realizaci verejnych zg m.

Clanek 12

Vymezeni veiel né prospésSnych staveb

(5) Vergné prospesné stavby jsou v souladu s pozadavky novely stavebniho zakona zakresleny v samostatném
vykrese ¢.3, jmenovité sejedndotyto:

- vybudovéni ¢istirny odpadnich vod a kanalizagni site

- posileni rozvodu €. energie véetné nové TS

- trasa budouciho obchvatu 11/183 veetné Uprav kiiZzovatek

- doplnéni mistnich obsluznych komunikaci s koridory potiebnych inzenyrskych siti
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Clanek 13
(1) Uzemni plan obce bude periodicky posuzovan a piipadné revidovan v pétiletych obdobich.

(2) Zmeény v Gzemnim planu | ze ¥eSit vyhradné dodatkem nebo zménou této dokumentace, schva enou obecnim
Zastupitelstvem .

(3) Dokumentace Uzemniho planu obce Chrastavice je uloZena po

jednom vyhotoveni na Obecnim Uiradé v Chrastavicich, Méstském Gradé

- stavebnim Gradé v Domazlicich anareferdtu regionaniho rozvoje
Okresniho Ufadu v Domazlicich.

Clanek 14
Tato vyhlaska nabyva Ucinnosti dnem vyhlaseni.

Antonin Palkovi¢
starosta obce Chrastavice
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